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coNTRAÍo DE LocAÇÃo DE lMÓvEL PARA FINS NÃo
RESIDENCIAIS QUE ENTRE SI FAZEM, DE UM LADO' O

MuNtcipto DE aLTo ALEGRE Do PINDARÉ, ATRAvÉs DA

sEcRETARTa MUNTcIPAL DE ADMINTRAçÃo E FINANÇAS. E

DO OUTRO LADO, FRANCILENE AZEVEDO MELO' NA

FORMA ABAIXO.

O MUNIC|PIO DE ALTO ALEGRE DO PINDARÉ/ÍT'A, ATTAVéS dA SUA SECIETATiA

Municipal de Administraçâo e Finanças, sediada naAv João XXlll, S/N - Ceniro, Alto Alegre do

Pindâré/MA CNPJ no 01 612.83i,0001-21, neste ato representada respectivamente pelo Sr

Prefeito JosÉ FRANCINETE BENTO LUNA, brasileiro, portador da cédula de ldentidade RG n'

000006571 7937-SESP/MA, e inscÍito no CPF sob o no 467'294"103-53,, denominado

CONTRATANTE e por outro lado, FRANCILENE AZEVEDO MELO, inscrita no Cadastro

Nacional de Pessoa Física .n.o 466.833.303-44, neste âto denominada CONTRAÍADA'

RESOLVEM celebrar o presente CoNTRATO DE LOCAÇÃO DE IIVOVEL PARA FINS NAO

REslDENclAls.tendoemvistaoProcessoAdministrativono093i2026,lnexigibilidadede
Licitaçâo, Autorizada pelo Ordenador de Despesa, submetendo as partes às disposições

constantesnoad..T4.incisoV,daLeinol4.l33t2l,esuasalterações'sobascláusulase
condiçôes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA . DO OBJETO

't.1 - O presente instrumento tem por objeto o Contrato de Aluguel de imóvel' situado na Ruâ

Presidentelrédici.Centro,4S5,Centro,AltoAlegredoPindaré-MA'CEP65398-000'para
fins de uso da Secretaria Municipal de Administração e Finanças para o Íuncionamento do

departâmento de tributos.
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cLAUSULA SEGUNDA - oA vtcÊNcta Fls
Rub.

2.1 - O Wazo de vigência do presêntê contrato de locação será de 08 de abril de 2026 aIê 08 de

dezembro de 2028, podendo ser prorrogado por até 10 (dez) anos, conforme art. 107 da Lei n'
14.133/21, observadas, em tudo, as disposiçôes do artigo 74, inciso V, c/c § 50, da referida

legislação.

2.2 - Pêrmanecendo o Locatário no imóvel após a data fixadâ como termo da vigência do

Contrato, presumir-se-á prorrogada a locação por tempo indeterminado, nas condiçóes ajustadas -

conforme disciplina o art. 56 da Lei 8.245, de ftt10t1991 - considêrar-se-ão' êntretanto, devido§

os alugueres até a data da entrega do imóvel ou da notificação da LOCADORA para o

recebimento, independente da existência de outras pendências, desde que esteja efetivamente

desocupado o imóvel.

2.3 - Qualquer tolerância da LOCADORA, de seu procurador ou preposto, não se entenderá como

renovaÇão ou modificação de qualquer clausula deste contrato-

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E DA COBRANÇA DE ALUGUEL

3.í - VALOR GLOBAL: R$ 8O.OOO,00 (oitenta mil reais) a serem pagos em 32 (trinta e doi§)

parcelas mensais no valor de R$ 2.500,00 ( dois mil e quinhentos reais) cada uma

3.2 - O aluguel será cobÍado pela LOCADORA, mediante a apresentaçáo da respectiva fatura ou

recibo, êlaborados com observância da Legislação em vigor, e pago até o 10o (decimo) dia útil do

mês subsequente ao vencado, creditado no Banco do Brasil, Agência no 3650-1, Conta

corrênte no'18.062-9, através de Ordem Bancária.

3.3- Ouando da ocorrência de eventuais atrasos de pagamento provocados exclusivamente pela

Administraçâo, o valor devido dêverá ser acrescido de compensação financeira, cuja apuração se

fará desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora

serão calculados à taxa de 0,5% (meio por cento) ao mês, ou 6% (seis por cento) ao ano'

mediante aplicaÉo das seguintes fórmulasi

| = (TX/100/365)

El\,4 = lx N xVP, onde:
I = índice de compensaçáo financeirai

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;

Elvl = Encargos moratórios;

N = Número de dias entre â data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamentoi

VP = Valor das parcelas em atraso.

CLAUSULA QUARTA . DO REAJUSTAMENTO
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4.1 - O presente Contrato poderá, por acordo entre as partes, ser reajustado anualmente' na

forma do art. 28 da Lei no 9.069/95, ficando pactuado que as partes utilizaráo, para talíim, o valor

encontrado pela variaÇão nominal do índice de variaçâo do IGPM/FGV, aplicando-se, no quê

couber, o pnncípio de Livre negociaÉo, obedêcidos os limites lêgais e em conformidade com a

Lei no 8.245l'!991, preservando-se, semprê, o valor compatível com o de mercado

CLAUSULA OUINTA - DO GESTOR DO CONTRATO

5,1 - A Secretariâ Municipal que motivou o presente contrato designará o gestor do contrato, que

será o responsável pelo acompanhamento/supêrvisáo do fiel cumprimento do objeto contratual, e

adotará todas as providências cabíveis e necessárias para a manutênçáo da regulaÍizaçâo na

prêstação dos serviços credenciados.

5.'1.í - O Gestor do Contrato anotará em registro próprio todas as ocorrências rêlacionadas com a

execução do contrato, dêterminando o que for necêssário à regularização das faltas ou defeitos

observados.

5.1.2 - As decisões e providências que ultrapassarem a competêncla do representante deveráo

ser solicitadas a seus superiores em tempo hábil paÍa a adoÉo das medidas convenientes'

5.1.3 - Além das atividades em outras cláusulas deste contrato, são atribuições do Gestor do

Contrato.

a) lnspecionar sistemâticamente o objeto do contrato, com a finalidade de examinar ou

verilicar se sua execução obedece às especificaçôes técnicas de matenais e/ou

serviços, ao projeto, aos prazos estabelecidos e demais obrigaçóes dÔ contrâto:

b) Organizar de Íorma sistemática todas as informagoes pertinentes aos processos que

envolvem a obra: projetos, licitação, contíato, mediçóes, cronogramas fisicoJinanceiros

previstos e realizados, aditivos, reajustamentos, realinhamentos, pagamentos, Projeto

como Construido (As Built), termos de recebimento provisório e definitivo e devolução

de cauçôes, etc.

c) Disponibilizar, mensalmente, relatórios constando informações geÍenciais em caso de

obra;

Aferir as medições dos serviços executados que deverão seÍ acompanhadas por

registro fotográfico e pelas respectivas memórias de cálculo;

Solicatar. formalmente, a contratada, nos eventuais aditivos e paralisaçôes' justiÍicativa

técnica respectiva e com base na mesma' Íormar juizo de valor desses eventos e

encaminhar a documentaçáo necessária para instâncias superiore§ providenciarem as

medidas cabíveis aos mesmos;

d)

e)
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0 Comunicar a instancias superiores qualqueÍ infraçâo cometida pela contratada,

mediantê parecer técnico fundamentado, nos têrmos da Lei de Licitaçóes, a fim dê que

as medidas legais cabíveis possam ser aplicadas.

5.3 - O acompânhâmento, o controle, a Íiscalizaçáo e avaliação de que trata estê item não

excluem a responsabilidâde da Contratada e nem confere à Contratante responsâbilidade

solidária, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades ou danos na execuçáo dos

serv ços contratados.

cLAUsuLA sExra - Do REcEBtMENTo Do lMóvEL

6.1 - O LOCATÁR|O reconhece recebe. o imóvel, objeto do presente contrato, no estado

especiíicado no LAUDO DE AVALIAÇÂO anexo' ficando à custa do LOCATÁRIO, os reparos e

obras que venha a necessitar o imóvel, mantendo_se em peÍfelto estado de conservaçáo

obrigando-se a restitui-lo nas mesmas condições que o recebeu, salvo as deteriorações

decorrentes do sêu uso normal, de acordo com as determinaçóes do art 23, inciso lll, da Lei n"

8.245, de '18 de outubro de 1991.

6.2 - A restituição do imóvel poderá ocorrer, entretanto, mediante o pagamento pela OCUPANTE

dos valores apontados no LAUDO DE AVALIAçÃO como necessários para reÍorma do imóvel'

cLAUSULA sÉrira - DA RESPoNSABILIDADE

7.'t - E de responsabilidade do LoCAÍÁRlo, o pagamento das despesas relativas ao consumo de

luz, d'água e esgoto, utilizaçáo de serviços telefônicos' taxa de lixo, bem como quaisquer outros

da mesma natureza assim determinados pelo Poder Público, que vierem a incidir sobre o imóvel'

relerentes à utilização do mesmo.

l.z - É ae inteira e exclusiva responsabilidade do LocATÁRlo, o pagamento das despesas

rêlâtivâs âos tributos e emolumentos que não se enquadrem no que dispôe a Cláusula anterioÍ e

que incidirem ou vierem a incidir sobre o imóvel objeto do presente contrato de locação

7,3 - E tambêm de re§ponsabilidade do LOCATÁRIO o encargo de reformar o imóvel em caso de

danos ao mesmo quando de sua entrega a LOCADORA'

cLAUsuLA olrAvA - DAs ADAPTAçÓEs

8.1 - O LOCATÁR|O poderá promover as adaptaçóes que julgar necessária' desde que estas não

comprometam a estrutura e segurança do imóvel, com prévia anuência' por escrito da

LOCADORA ou seu representante legal, para esse fim constituÍdo'

cLAUSULA NoNA - DAs BENFEIToRTAS É DA coNsERvAçÃo
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9.1 - O LOCATÁR|O poderá executar todas as obras, modificaçôes ou benfeitorias sem prévia

autorização ou conhecimento da LOCADORA, sempre que a utilização do imóvel estiver

compromêtida ou na iminência de qualquêr dano que comprometa a continuaçáo do presente

contrato de locação. As benfeitorias necessárias que foÍem executadas nessas situações serão

posteriormente indenizadas pela LOCADORA

9.2 - As benfeitorias úteis, desde que autorizadas, serão indenizáveis e permitem o exercício do

direito de retenÇáo.

9.3 - As benfeitoriâs voluptuária§ sêrâo indenizáveis, caso haja prévia concordância da

LOCADORA. Caso não haja concordância na indenização' poderão ser levantadas pelo

LOCATARIO, finda a locação, desde que sua retirada náo afete a estÍutura e a substância do

imóvel.

9,4 - Caso as modificagôes ou adaptaÇóes feitas pelo LOCATARIO venham causar algum dano ao

imóvê1, durante o periodo de locação, esse dano deve ser sanado a expensas do LOCATÁRlO'

cLAUSULA DÉcrMA - DA DoÍAçÂo oRÇAMENTÁRlA

í0.í - As despesas com o pagamento do aluguel mensal e demais encargos corÍeráo à conta da

seguinle dotação orçamentária:

O2O2OO SEC,MIN. DE ADMINISTRAÇAO E FINANÇAS

04 122 AdminisÍação Geral
OO46 SI]PORTE ADMINISTMTIVO
2OO7 OOOO MANUT E FUNC,DA SEC.DE ADMINISTRAÇAO E FINANçAS

3.3.90.36.00o ourRos sERVIÇ0s DE TERCEIR0S- PESS0A FISICA

cLAUsuLA DEctMA pRtMElRÂ - DA vlsroRlA Do lirÓvEL

í1.í - A LOCADOM é reservado o direito de vistoriar o imóvel objeto do presente contrato de

locaÇão quando achar conveniente, desde que íaça em horário compatível com o funcionamento

do órgão ocupante, podendo trazê-lo, no todo ou em parte, ressalvadas as dependências que as

circunstancias no momento a§ tornem privativas, ou as que pela natureza das âtividades nelas

desênvolvidas. recomendam acesso reservado a determinados servidores'

'lí.2 - Para fiel disposto no caput desta cláusula' o titular do órgão ocupante do imóvel objeto do

presente instrumento ou quem for por este desagnado, acompanhará a LOCADORA ou quem for

por este designado, acompanhará a LOCADOM ou quem for por este designado no exeÍcicio

desse direito

cLAUSULA DÉclMA SEGUNDA - DA REsclsÂo Do coNTRATo

rA
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í2.í - DLrrante o prazo estipulado para a durâção do contrato, não poderá a LOCADORA reaver o

imóvel alugado (art. 40 da Lei no. 8.245l91)

í2.2 - Ao LOCAIÁR|O reserva-se o direito de, no interesse

de motivos supervenientes, rescindir o presente contrato,
prévio de 60 (sessenta)dias.

CLAUSULA DECIMA ÍERCEIRA - DA PUBLICAÇÃO

JOSÉ
Responsável legal do LOCÁIÁ 1O/CONTRATANTE

t:t_ ,' 
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do serviço público ou em decol.rência

sem qualquer ônus, mediantê aviso

'13.'l - Este contrato, bem como o ato que autoriza a contratação direta ou o extrato decorrente

deverá ser divulgado e mantido à disposição do público em sítio eletrônico, nos termos do at1. 72

parágrafo único, da Lei 14.133121.

cLAUSULA DÉcrMA eUARTA - Do FoRo

'14.'l - Fica eleito o Foro da comarcâ responsável de Alto Alegre do Pindaré/lrA, com renúncia

expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seia para dirimir quaisquêr dúvidas oriundas

do presente instrumento.

E. por estarem assim justas, acêrtadas e contratadas, depois de lido e achado conforme,

as partes, por seus representantes legais, firmam o preseniê instrumento em 03 (três) vias de

igual têor e forma, para um só efeito, na presença de 02 (duas) testemunhas que também os

subscrevem.

do Pindaré/l\4A.08 de abril de 2026.

TESTEMUNHAS:

FRANGILENE AZEVEDO MELO
Responsável legal da LOCADORA,/CONTRATADA

Nom

cPF.i(1,(( g1 -1, | 'L CPFr


