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coNTRATo DE LocAçÃo DE lMóvEL PARA FINS

NÃo RESIDENCIAIS QUE ENTRE SI FAZEM, DE UM

LADo, o MUNlciPlo DE ALTo ALEGRE Do
PINDARÉ, ATRAVÉS DA SECRETARIA MUNICIPAL

DE EoucaçÃo, E Do ourRo LADo, JoRGE

NERÊS BOUERES, NA FORMA ABAIXO.

o MUNIcÍPlo DE ALTo aLEGRE Do PINDARÉ/MA, através da sua Secretária Municipâl

de Educação, sêdiada na Av. João Xxlll, S/N - Centro, Alto Alegre do Pindaré/[IA, CNPJ n"

01 612-832]0001-21 , neste ato representadâ respectivamente pelo seu SecíeÉrio Municipal de

Educação Sr ALTÊMAR Llll/lA DE SOUSA, brasileiro, portador da Cédula dê ldêntidadê RG n'

679660968 SSP/MA e inscrito no CPF sob o n" 825.68í.207-97,, doravante denominada

cONTRATANTE,eJORGENERESBOUERESinscritonoCadastroNacionaldePessoaFísicano
622.141 603-53, CONTRATADA, RÊSOLVElvl celebrar o presênte CONTMTO DE LOCAÇÃO DE

tIróVEL PARA F|NS NAO RES|DENCIAIS, tendo em vista o Processo Administrativo n'09412026.

lnexigibilidade de Licitação, Autorizada pelo Ordenador de Despesa, submetendo as partes às

disposições constantes no art. 74, inciso V, da Lei n" 14.133t21' e suas alterações, sob as cláusulas

e condições seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA . DO OBJETO

1.'l - O presente instrumento tem por objeto o Contrato de Locaçáo de imóvel' situado na Rua R o

Brânco. 455, Centro, Alto Alegre do Pindaré - lVA, ao qual está sendo utilizado por esta

sêcretaria lMunicipal de Educação, para o funcionamento da U l Professor JÔsé Missimar'

cLAUSULA sEGUNDe - ol vtcÊucta

2.1 - O ptazo de vigência do presênte contrato de locaçáo será ate OB de abril de 2026 até 08 de

olrtubro dê 2028, podendo ser prorrogado por até 10 (dez) anos, conforme art' 107 da Lei no

14.133/21, observadas, em tudo, as disposiçôes do atligo 74' inciso V, c/c § 5o' da referida

2.2 - Permanecendo o Locatário no imóvel após a data fixada como termo da vigência do Contrato

presumir-se-á prorrogada a locação por tempo indeterminado, nas condições aJustadas - conforme

discipllna o art 56 daLei8.245, dê 18/10/1991 - consideraÊsê-ão, entretanto' devidos os alugueres
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até a data da entrega do imóvel ou da notificação da LOCADORA para o recebimento, independente

da existência de outras pendências, desde que esteja efetivamente desocupado o imóvel.

2.3 - Qualquer tolêrância da LOCADORA, de seu procurador ou preposto, náo se entenderá como
renovação ou modifacação de qualquer clausula deste contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E DA COBRANçA DE ALUGUEL

3.í - VALOR GLOBAL VALOR GLOBAL: R$ 150 000,00 (cênto e cinquenta mil reais) a sêrem
pagos em 30 (trinta) parcelas mensais no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

3.2 - O aluguel será cobrado pêla LOCADORA, mediante a apresentação da respectiva fatura ou
recibo, elaboíados com observância da Legislação em vigor. e pago até o 60 (sexto) dia útil do mês
subsequente ao vencido, crêditado no Banco do Bradesco, Agência n'175'1-5, Conta Corrente no

509896-3. atraves de Ordem Bancária.

3.3- Quando da ocoíência de eventuais atÍasos de pagamento provocados exclusivamente pela

Administração. o valor devido deverá ser acrescido de compensação financerra, cuja apuração se
Íará desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em que os juros de mora
serão calculados à taxâ de 0,5% (meio por cento) ao mês, ou 6010 (seis por cento) ao ano, mediante
apljcação das seguintes fórmulas:

I = (TX/l00/365)

ElVl=lxNxVP,ondê:
I = Índice de compensação financeira;
TX = Percentualda taxa de juros de mora anual;
EIM = Encargos moratórios;
N = Número de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efelivo pagamento,
VP = Valor das parcelas êm atraso

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTAMENTO

4.1 - O presente Contrato poderá, por acordo entre as partes, ser reajustado anualmente, na forma
do aí| 28 da Lei no 1069/95, ficando pacluado que as partes utitizarâo, para tal fim, o valor
encontrado pela variação nominal do índice dê variação do lGPlr/FGV, aplicando-sê, no que couber,
o princípio de Livre negociação, obedecidos os limites legais e em conformidade com a Lei no

4.24511991, preservando-se, sempre, o valor compativel com o de mercado.
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CLAUSULA QUINTA - DO GESTOR DO CONTRATO

5.1 - A Secretaria Municipâl que motivou o presente conkato dêsignará o gestor do conkato, que

será o responsável pelo acompanhamento/supeNisáo do íael Gumprimento do objeto contratual, e

adotará todas as providências cabíveis ê necessárias para a manutenÉo da regularizâção na

prestação dos serviços credenciados.

5.1.'l - O Gestor do Contrato anotará em registro próprio todas as ocorrências relacionadas com a

execução do contrato, determinando o que for necessário à regularização das faltas ou defeitos

observados

5.í.2 - As decisóes e providências que ultrapassarem a competência do representante deverão ser

solicitadas a seus superiores em tempo hábil para a adoçáo das medidas convenientes'

5.í.3 - Além das atividades em outras cláusulas deste contrato, 5âo atribuiçóes do Gêstor do

Contrato.

a) lnspecionar sistematicamente o objeto do contrato, com a finalidede de examinar ou

verificar se sua execução obedece às especificações técnicas de materiais e/ou serviços'

ao projeto, aos prazos estabelecidos e demais obrigações do contrato;

b) Organizar de forma sistemática todas as infoÍmag6es pertinentes aos processos que

envolvem a obra: projetos, licitação, contrato, medições, cÍonogramas fisico-financeiros

previstos e realizados, aditivos, reajustamentos, realinhamentos, pagamentos' Projelo

como Construído (As Built), termos de recebtmento provisório e definitivo e devolução de

cauções, etc.

c) Disponibilizar, mensalmente, relatórios constando informaçóes gerênciais em caso de

obra:

e)

AfeÍir as mediÇôes dos serviços exêcutados que deverão ser acompanhadas por registro

fotográfico e pelas respectivas memórias de cálculo;

Solic.tar' formalmente, a contratada, nos eventuais aditivos e paralisaçóes' ]ustificativa

técnica respectiva e com base na mesma, Íormar juizo de valor desses êventos e

encaminhar a documentação necessária para instâncias superiores providenciârem as

medidas cabíveis aos me§mos,

Comunicar a instancias superiores qualquer inÍraçâo cometida pela contratada mediante

parêcer técnico fundamentado nos termos da Lel de Licitaçôes, a fim de que es medidas

legais cabíveis possam ser aplicadas.
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tr{



Alto
doPêlggrgrndare

fdzer mrito moís

Âvênid. roào xxvl!!, sÀ . Cênt o
Alto Ál.gn do Pind.ré - taÀ !:D:55394.OOO

Dmr.p.Dh!àDOl@gmàil-@h
ww,altoâlêgredoDindàre.mi.Bov.br
CNPrr 01,612.8r2/ooo1.2t

EsrÁDo oo iaÂRÂNHÃo
sEcREÍaRta MUNTctPAL DE EDUcaçÃo

5.3 - O acompanhamento, o controle, a Íiscalização ê avaliaÇáo de que trata este item não excluem a

responsabilidade da Contratada e nem confere à Contratante responsabilidade solidária, inclusive

perante terceiros, por quaisquer irregularidades ou danos na execução dos serviços contratados.

cLAUSULA sExrA - Do REcEBtMENTo Do tMóvEL

6.í - O LOCATÁR|O reconhece receber o imóvel, objeto do pÍesente contrato, no estado

especificado no LAUDO DE AVALIAÇÃO anexo, ficando à custa do LOCATÁRlO, os reparos e obras

que venha a neceasitar o imóvel, mantendo-se em perfeito estâdo de conservação, obrigando-se a

restitui-lo nas mesmas condiçóes que o recebeu, salvo as deterioraçôes decorrentes do seu uso

normal, de acordo com as determinaçôes do art 23, inciso lll, da Lei no 8.245, de 18 de outubro de

1991.

6.2 - A restiturção do imóvêl poderá ocorreÍ, entretanto, mediante o pagamento pela OCUPANTE do§

valores apontados no LAUDO DE AVALIAÇÃO como necessários para reforma do imóvel'

cLAUSULA sÉTlÍrrA - DA RESPoNSABILIDADE

7.'l - E de responsabilidade do LOCATÁRIO, o pagamento das despesas relativas ao consumo de

luz, d'água e esgoto, utilização de serviços teleÍônicos, taxa de lixo, bem como quaisquer outros da

mesma natureza assim determinados pelo Poder Público, que vierem a incidir sobre o imóvel.

reÍerentes à utilização do mesmo.

7.2 - E de inteirâ e exclusiva responsabilidade do LOCATÁRlO, o pâgamento das despesas rêlatlvas

aos tributos e emolumentos que não se enquadrem no que daspôe a Cláusula anterior, e que

rncidirem ou vrerem a incidir sobre o imóvel objeto do presente contrato de locação'

7.3 - E tambem de responsabilidade do LOCATARIO o encargo de reformar o imóvel em caso de

danos ao mesmo quando de sua entrega a LOCADORA.

cLAUSULA OITAVA _ DAS ADAPTAçÔES

8.í - o LoCATÁRIO poderá promover as adaptaçóes que julgar necessária, desde que estas não

comprometam a estrutura e segurança do imóvel. com prévia anuência, por escrito, da LOCADORA

ou seu representante legal, para esse flm constituido.

cLAUSULA NoNA - DAS BENFEIToRTAS E DA coNSERvAÇÃo

9.1 - O LOCATÁRIO poderá executar todas as obras' modiÍicaçôes ou benfeitorias sem prévia

autorização ou conhecimento da LOCADOM, sempre que a utilização do imóvel estiver

comprometida ou na iminência de qualquer dano que compromêta a conlinuaçáo do presentê

contrato de locaçáo. As benfeitorias necessárias que forem executadas nessas situaçôes §erão

posteriormente indenizada§ pela LOCADORA.

Proc
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9.2 - As benÍeitorias úteis, desde quê autorizâdas, serão indenizáveis e permitem o êxercício do

direúo de retenção.

9.3 - As bênfeitorias vo[]ptuárias serâo indenizáveis, caso haja prévia concordância da LOCADORA.

Caso nâo naja concordância na indenizaçáo, poderão ser lêvantadas pelo LOCATARIO, finda a

locaçâo desde que sua retirada não afete a estrutura e a substância do imóvel.

9.4 - Caso as modificações ou adaptaçôes feitas pelo LOCATARIO venham causar algum dano ao

imóvel, durante o período de locaçâo, esse dano deve ser sanado a expensas do LoCATÀR|O

cLAUsULA DEcTMA - DA DorAÇÀo oRÇAMENTÁRrA

'10.'t - As despesas com o pagamento do aluguel mensal e demais encargos correrão à conta da

segurnte dotaÇáo orçamentária: 2 PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO ALEGRE DO PINDARE; 02

PODER EXECUTIVO; 02 03 SECRETARIA DE EDUCAÇAO; 02 03 00 SECRETARIA DE

EDUCAÇAOi 12 Educação; 12 122 AdministraÇão Gerâl; 12 122 0046 SUPORTE
ADN4INISTRATIVO; 12 122 0046 2012 0000 MANUT. E FUNC. DA SEC. MUNIC. DE EDUCAÇAO;
078 3.3.90.36.00 Outros Serviços De Terceiros - Pessoa FÍsica.

cLAUSULA DEctMA pRtMEtRA - DA vtsroRtA Do tMóVEL

í1.í - A LOCADORA é reservado o direito de vistoriar o imóvel objeto do presentê contrato de

locação quando achar conveniente, desde que faça em horário compatível com o funcionamento do

órgão ocupantê, podendo trazê-lo, no todo ou em parte, ressalvadas as dependências que as

circunstancias no momento as tornem privâtivas, ou as que pela natureza da§ atividades nelas

desênvolvidas, recomendam acesso reservado a determinados sêrvidores

11.2 - Pa"a fiel disposto no caput dêsta cláusula, o titular do órgão ocupante do imóvel objeto do

presente instrumento ou quem for por este designado, aÇompanhará a LOCADOM ou quem for por

este designado, acompanhará a LOCADOM ou quem for por este designado no exercício dêsse

direito.

cLAUSULA DÉctMA sEGUNDA - DA RESClsÃo Do coNTRATo

12.'l - Durante o prazo estipulado para a duraçâo do contrato, Ílão poderá a LOCADORA reaver o

imóvelalugado (art.4'da Lei no. 8.245191).

í2,2 - Ao LOCATÁRIO reserva-se o direito de, no interesse do serviço público ou em decorrência de

motivos supervenientes, rescindir o pÍesente contrato, sêm qualquêr ônus, mediante aviso prévio de

60 (sessenta) dias.
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cLAUsULA DÉctMA TERCEtRA ' DA puBLlcaÇÃo

13.1 - Este contrato, bem como oato que autoriza a contratação direta ou o extrato decorrente,

deverá ser divulgado e mantido à disposição do público em sitio eletrônico, nos termos do aÍl 72

parágraÍo único da Lei 14.133121.

cLAUSULA DÉcrÍutA QUARTA - Do FoRo

'14.I - Fica eleito o Foro da comarca responsável de Alto Alegre do Pindare/l,A, com renúncia

expressa de qualquêr outro, por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer dúvidas oriundas

do presente instrumento.

E, por estarem assim justas, acertadas e contratadas, depois de lido e âchâdo cÔnforme as

partes, por seus representantes legâis, firmam o presente instrumento em 03 (Úês) vias de igual teor

e forma, para um só efeito, na presença de 02 (duas) testemunhas que também os subscrevem'

Alto Alegre do Pindaré/MA, 08 de abnl de 2026
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-JORGE NERES BOUERES

Responsáve! legal da Locadora/Contratada

TESTEMUNHAS:

hNome:

CPF:

Nome:

CPF:

ALÍEMAR LIMA DE SOUSA
Responsável legal do L)1ATÁRIO/CONTRATANTE

C(qcc91\b.lq


