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SECREÍARIA MUNlCIPAL DE OBRAS ÍMNSPORTES E URBANISMO

PARÉCÊR TÉcN|co DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

PROCESSO: 22012025
pRopRtETÁRto/possutDoR: MARTA SELMA coMEs LoPEs
CPF:

í. REOUERENTE

SEcRETARTA MUNTctPAL DE sAúDE

2. OBJETO

,r"- 0t

Trâta-se de Avaliação Mercadológica de um imóvel residencial, localizado na Rua

Grande, SiN, Povoado Celestino, no município de Alto Alêgre do Pindaé - MA' CEP.I

65398{00.

3. DESCRTçAO DO OBJETIVO

Consiste em vistoriar ê âvaliar o imóvel acima citado, objetivando emitir parecer

técnico quanto ao valor dê aluguel do mesmo.

4, METODOLOGIA OO TRÂBALHO

Foi procedida vistoria que teve por Íinalidade a constatação das condiçóes atuais

do imóvel iais mmo: tipo do piso, rêvêstimentos, forÍo, cobertura' vícios e defeitos de

construçáo, âlém de execução em desacordo com os projetos e normas peÍtinentes.

5. VISTORIA

De acordo com a vistoria realizada por esta equipe técnica no local, constatamos

as seguintes caracteristicas do imóvêl e passârêmos a descrevêJas:

5.1 Dimensões limites

O imovel em questão possui area total construida igual a 83,30m"' e o terreno em

questão possui áÍea igual a 249,7om2, na Íorma de um retangulo.

5.2 Caracteristicas do imóvel
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O referido imovêl é construido êm alvenaria de tijolo cêramico revêslidos com

íêboco de cimentoe areia, piso ceranico apenas nos banheiros, pintura a cal esquadrias

em madeira e êstrutura metalicâ e mbertura de telhas de zinco apoia em estrulura

metalica.

5.3 lnfraestrutura do local

Possui vias de acesso com pavimêntâção asfaltica dêpreciada, rede elétrica, rede

de abastecimento de água e tratamênto de êsgoto Íeito através d6 Íosso séptica ê

sumidouro.

6. CONCLUSÃO

De acordo com os calculos esiabelecidos no Anexo 1, em função do êstado de

consêrvação e da realidadê imobiliaria de Alto Alegre do PindaÍé-MA, êsüpulamos o valor

maximo do aluguel do Íêferido imovel em R$ 1.110,95 (um mil, csnto ê dez reais e

novento e cinco centavos).

Aito Alegre do Pindare - MA, 30 de julho de 2025.
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DEScRTÇÃo ÍÉcNtcA

1. Dados Tácnicos

a. ÁÍea total construída: A = 83,30m'?

ó. Área do terreno: A = 249,70m'
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AVALTAçÃO rMOBrLlÁRrA

c. Valor da Tabela CuB/Sinduscon - R-8 - Acabamênlo Normal: Rt í.448,08/m'

d. Cálculo do coeÍiciente de dêprêciâçâo (Cdê): 
100 - rt

ca" = _-iõõ_
It= indice retirado da Tabela Ross-Heideck para

estado'BOM'e vida útil de "10"

100 x It
cde = -15; 100 x 7.9

CÀo:-
100

Cde = 0,921

ê. ValoÍ do Teneno/m2. em zona rural = R$ 35,00m'? (IPTU MUNICIPAL)

f. Fatores de correção de lereno: - Íator de localização (uma Írênte) - 1,0

- fator de topograÍia (plano) - 1 ,0

- fator pêdologia (normal) - 1,0

2. Valor do lmóvêl Novo (Vn): Vn = Vc + Vt

Vc = Área total Construída x CUB.

Vc = 83,30m' x R$ 1 .448,08 = R$ 120.625'06

Vt = Árêa total do terreno x fator de localizaÉo x fator de topograÍia x íator de pedologia

x valor m2 do teneno.
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Vt =249,70m'zx 1,0x 1,0 x 1,0 x R$ 35,00 = R$ 8.739,50

Valor do imóvel novo ryn) = R§ í20.625.06

3. Valor do lmóvel USADO (Vu): Vu=Vn x Gde

Vu = R$ 120.625,06 x

0,921 = R$ 11í.095,68

Valor do lmovel Usado Uu) = RS ííí.095.68

4. Valor do Aluguêl: velor do lmóvêl usado (vn) x 2,00%

Valor de aluguel = 111.095,68 x 2,00% = R§ 1'110.95
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