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AVALIAÇAO DE IMOVEL

PROCESSO: 079/202,í
PROPRIETÁRIO/FOSSTJIDORI JOÃO PAULO DE ALENCÀR MEDEIROS
CPF: 113.463.504-42

t. R]-Qt f RrN I L
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAçÀO, ESPORTE E LAZER

2. OBJETO
Trata-se da Avaliação MeÍcâdológica de uú imóvel Rôsidenciaycomercial, localizado na Rua

Nov4 no 600, centÍo, no município de Alto Alegre do Pindaré MA,'CEP n": 65398-000. 
I

3. DESCRIÇÃO DO OBJETTVO
Consiste em vistoriar e avaliar o imóvel citado, objetivando emitir paÍecer tecnico quanto ao

valor da edificação e valor de aluguel.

4. M ETODOL(X;IA DO TRABALHO
Foi procedida vistoria qrc teve por finalidâde a constataçâo das cordições arudis 8o imóvel.

tais como: tipo do piso, Íevestimentos, forro, cobertur4 vicios e defeitos de construção, alern de
verificar se a edificaçâo está de acordo com as normas viÍgetrtes.

5. VISTORIA
O Íeftrido imóvel tem uÍna árc. cotrliuidr dc 488,83m',já o teÍretro teÍn uma úr€s toasl de

572,95a,. É, çonsttuido em alvênâria de tijolo cerânico com reboco de cimento e arei4 piso em

ceÍfuioa, pi[tura acrilica, forro em PVC, esquadÍiâs em mâdeüa, aluminio e vidro, e cobertura de

lelha ceÍàtrica apoiada em estÍutura de madeiÍa.
A ediícoçào consiste em um imóvel comeÍcial, drvido eÍn: duas salas quinze quanos. quinze

baúeiros" duss &eas de seÍviço, uma gâragem e qüatro circulaçôes.
O imóvêl corltém siíema de eneÍgia solaÍ, apresentâ ceÍn m&ulos (placas) fotovoltaicâs de

550Wp. A edificaÉo têm 15 are-cotrdicionados, poÍéÍn um deles está com funcionamento, nâô está

"seguÍatrdo" ligado.
De acordo com â vistoriâ Íealizada pela equipe técnica no local, constal4nos que o imóvel está

em boas oondições de uso. O imóvel ffrá paÍa fins de uso da Sedettiriâ Murücipa.l de Educagão,

Esporte e Lâzer.

6. CONCLUSÁO
Em fullção do estado de conservaÉo e da realidade imobiliâria de Alto Alogre do Pindaé e o

€stado de cons€ÍvaÉo do imóvel. estipulamos o valor de mercado do referido imóvel em R$
1,011J79,50 (um milhÃo onze mil oitocentos e setenta e novc reais e cinquenJa centtvos) e tml
valor mensal de âluguel em R$ 20,23759 (vinte mil duzentos c Hrta e §ete rêsis a nove centâvos).
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AVALIAÇÃO IMOBILIÁRTA

DESCRIÇÁO TÉCNICA

l. Dados Técnicos

a. Área do Teneno: A: 5'72,95m'

á. Área Construida: A : 488.83m'?

c. Valor da Tabela CllB / Sinduscon - R1- N - Mês de Fev/2024 Padrão Normal: R$

1.931,81/m'

d Cálculo da porcentagem de Vida Útil do lmóvel (Vu) Vu =

100 x lm
50

Im = Idade do imóvel

D = Índice da DepreciaÇão retirado da Tabela Ross-Heideck para estado "Entre Regular e

Reparos Simples" e vida úil de 
*10%"

D = 260/"

e. Valor do terreno/m'?: Rua Nova, Centro de Alto Alegre do Pindaré - MA - R$ 145,00/m'

OPTU MUNICIPAT)

1OO x 15
vu = --3õ-*

100 - lm

Vu = 30%

100

f Fatorcs dc corrcçâo de

teÍeno:

Fator de Localüação (Uma

1,00

Frcntc)

Fator de TopogÍafia (Plano) 1,00

Fator de Pedologia (Normal) 1,00



2, Valor do Ímóvel Novo (Vn):

Vc .. Área total Consfuída x CUB.

Vc : 488,83m':x RS I 931,81m'z = R$ 9214326'68

Vt = Área total do terreno x fator de localização x fatoÍ de topogÍafia x fator de pedologia x

vâlor m2 do leÍeno.

Yt:5?2.95rl,2\ 1,0 x 1.0 x 1,0 x R$ 145,00 : R$ 83.077,75

Valor do imóvel novo (Vn) : R$ 944.326,68 t R$ 83.077,75 :8LL021104d1

3. Vslor do Imóvel com Vida Úiil em 30%:

R§ 944.326.68 x 26%: RS 245.524'93

Valor do imóvel usado (Vi) : 944.326,68 245.524,93: R$ 698.801,75

Valor Tot l do tmóvel (V)= Valor do imóvel usado (Vi) + Valor do Teneno (Vt) + Valor do

sistema de encrgia solar

v :698.801,75 + 83.077,75 + 230.000,00

Valor Totâl do Imóvel (V) : Rl§ 1.011.879.50 r€li§

4, Valor do Aluguel = Vator do Imóvel x (de 0,50% s 2'0O%)

Valorde aluguel =R$1.011.879,50x2%: R$ 20.237.59 reai§
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