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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO ALEGRE DO PINDARE

MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO NO __/XX/XXX

PROCESSO N2 XXX/XXX/XXX
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
PARA FINS NAO RESIDENCIAIS QUE ENTRE
SI FAZEM, DE UM LADO, O MUNICIPIO DE
ALTO ALEGRE DO PINDARE, ATRAVES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
ESPORTE E LAZER, E DO OUTRO LADO,

 NA FORMA ABAIXO.

0 MUNICiPIO DE ALTO ALEGRE DO PINDARE/MA, através da sua PREFEITURA
MUNICIPAL DE ALTO ALEGRE DO PINDARE- PMAAP/MA, sediada na Av. Jodo XXIII,
S/N - Centro, Alto Alegre do Pindaré/MA, CNP] N¢ 01.612.832/0001-21, doravante
designada CONTRATANTE, neste ato representado respectivamente pelo Secretario de
Educacao, Esporte e Lazer, Sr. FLAVIO OLIVEIRA VIANA, brasileiro, casado, portador da
Cédula de Identidade RG n?. XXXXXXXXXXXXXX, e inscrito no CPF sob 0 n? XXX.XXX.XXX-
XX residente e domiciliado na Rua | P Almeida, n? 351, Bairro - Rural, CEP n® 65.398-000,
nesta Cidade, e inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
R estabelecida (inserir endere¢o completo), neste ato denominada
CONTRATADA, representada por (inserir o cargo), senhor(a) (qualificagao do signatario
do contrato), inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica - CPF, sob o n® ;
portador do R.G. n® ~de acordo com a representagao legal quelhe é outorgada
por (inserir qual dos instrumentos: procuragdo/contrato social/estatuto social),
RESOLVEM celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARAFINS NAO
RESIDENCIAIS, tendo em vista o Processo Administrativo n® _Dispensa de
Licitacdo, publicada no Diario Oficial do Estado no dia Ratificada pelo
Ordenador de Despesa, submetendo as partes as disposigdes constantes no art. 24,inciso
X da Lei n? 8.666/93, e suas alteragoes, sob as clausulas e condigOes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 - O presente instrumento tem por objeto a Locagdo de imovel para
- de propriedade da Empresa/Pessoa Fisica

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

2.1 - 0 prazo de vigéncia do presente contrato de locacao é de 31/12/2022, a contar da
Jesinatura do contrato, podendo ser prorrogado até 60 (sessenta) meses, observadas, em
tudo, as disposi¢oes dos artigos 24, inciso X e 57 da Lei 8.666/93.
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2.2 - Permanecendo o Locatario no imével apés a data fixada como termo da vigéncia do
Contrato, presumir-se-a prorrogada a locagao por tempo indeterminado, nas condigoes
ajustadas - conforme disciplina o art. 56 da Lei 8.245, de 18/10/1991 - considerar-se-ao,
entretanto, devidos os alugueres até a data da entrega do imével ou da notificagdo do
LOCADOR para o recebimento, independente da existéncia de outras pendéncias, desde
que esteja efetivamente desocupado o imovel.

2.3 - Qualquer tolerancia do LOCADOR, de seu procurador ou preposto, ndo se entendera
como renovacao ou modificagdo de qualquer clausula deste contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E DA COBRANCA DE ALUGUEL

3.1 - O valor global do presente Contrato é de R$ ( ), a ser pago em parcelas
mensais de R (___), cujo pagamento o LOCATARIO se compromete a trazer até o
décimo dia do més subsequente ao més vencido.

3.2 - 0 aluguel serd cobrado pelo LOCADOR, mediante a apresentagao da respectiva fatura
ou recibo, elaborados com observancia da Legislacao em vigor, e pago até o 62 (sexto) dia
atil do més subsequente ao vencido, creditado em conta corrente Xxx, da agéncia xxx, do
Banco xxxx, através de Ordem Bancaria.

3.3- Quando da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento provocados
exclusivamente pela Administragdo, o valor devido devera ser acrescido de compensagao
financeira, cuja apuracdo se fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo
pagamento, em que os juros de mora serao calculados a taxa de 0,5% (meio por cento) ao
més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante aplicagao das seguintes férmulas:

| = (TX/100/365)

EM =1x N x VP, onde:

| = indice de compensacao financeira;

TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;

EM = Encargos moratorios;

N = Namero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor das parcelas em atraso.

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTAMENTO

4.1 - O presente Contrato poderd, por acordo entre as partes, ser reajustado anualmente,
na forma do art. 28 da Lei n® 9.069/95, ficando pactuado que as partes utilizardo, para tal
fim, o valor encontrado pela variagao nominal do indice de variagao do IGPM/FGV,
aplicando-se ,no que couber, o principio de Livre negociacdo, obedecidos os limites legais
o om conformidade com a Lei n® 8.245/1991, preservando-se, sempre, 0 valor compativel
com o de mercado, conforme exige o inciso X do art. 24 da Lei 8.666/93.
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CLAUSULA QUINTA - DO GESTOR DO CONTRATO

5.1 - A Secretaria Municipal que motivou o presente contrato, designara o gestor do
contrato, que serd o responséavel pelo acompanhamento/supervisao do fiel cumprimento
do objeto contratual, e adotara todas as providéncias cabiveis e necessarias para a
manutencao da regularizacdo na prestagdo dos servigos credenciados.

5.1.1 - 0 Gestor do Contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execug¢ao do contrato, determinando o que for necessario a
regularizacdo das faltas ou defeitos observados.

5.1.2 - As decisoes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do representante
deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil para a adogdo das medidas
convenientes.

5.1.3 - Além das atividades em outras cldusulas deste contrato, sdo atribui¢oes do Gestor
do Contrato:

a) Inspecionar sistematicamente o objeto do contrato, com a finalidade de
examinar ou verificar se sua execucdo obedece as especificagbes técnicas de
materiais e/ou servicos, ao projeto, aos prazos estabelecidos e demais
obrigacoes do contrato;

b) Organizar de forma sistematica todas as informagées pertinentes aos processos
que envolvem a obra: projetos, licitagao, contrato, medicOes, cronogramas
fisico-financeiros  previstos e realizados, aditivos, reajustamentos,
realinhamentos, pagamentos, Projeto como Construido (As Built), termos de
recebimento provisorio e definitivo e devolugao de caugoes, etc.

¢) Disponibilizar, mensalmente, relatorios constando informagdes gerenciais em
caso de obra;

d) Aferir as medigoes dos servigos executados que deverao ser acompanhadas por
registro fotografico e pelas respectivas memorias de célculo;

e} Solicitar, formalmente, a contratada, nos eventuais aditivos e paralisacoes,
justificativa técnica respectiva e com base na mesma, formar juizo de valor
desses eventos e encaminhar a documentagao necessdria para instancias
superiores providenciarem as medidas cabiveis a0s mesmos;

f) Comunicar a instancias superiores qualquer infracao cometida pela contratada,
mediante parecer técnico fundamentado, nos termos da Lei de Licitagoes, a fim
de que as medidas legais cabiveis possam ser aplicadas.
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g) Exigir da CONTRATADA o cumprimento dos prazos dispostos no
CRONOGRAMA FISICO-FINANCEIRO apresentado anexo a este instrumento,
considerando que a execugdo de cada servigo/etapa sera aferido, em cada
medicdo, consoante CRONOGRAMA F|SICOFINANCEIRO, previamente aprovado
e que a afericdo dos prazos se dard mediante a comparacao entre o valor total
da etapa prevista no cronograma fisico-financeiro e o efetivamente realizado,
no més em andlise (caso exista).

5.3 - 0 acompanhamento, o controle, a fiscalizagao e avaliagdo de que trata este item nao
excluem a responsabilidade da Contratada e nem confere a Contratante responsabilidade
solidaria, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades ou danos na execu¢ao
dos servicos contratados.

5.4 - A Superintendéncia de Acompanhamento de Contratos e Convénios, vinculada a
Secretaria  Municipal Planejamento, Orgamento e Gestao, sera responsavel pelo
acompanhamento e fiscalizagdo na execugao dos servigos contratados, auxiliando o gestor
do contrato no fiel cumprimento do objeto deste Edital.

CLAUSULA SEXTA - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

6.1 - O LOCATARIO reconhece receber o imovel, objeto do presente contrato, no estado
especificado no LAUDO DE AVALIACAO anexo, ficando a custa do LOCATARIO, os reparos
e obras que venha a necessitar o imével, mantendo-se em perfeito estado de conservacaio,
obrigando-se a restitui-lo nas mesmas condicdes que o recebeu, salvo as deterioragoes
decorrentes do seu uso normal, de acordo com as determinacoes do art.23, inciso 111, da
Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991.

6.2 - A restituicio do imovel poderd ocorrer, entretanto, mediante o pagamento pela
OCUPANTE dos valores apontados no LAUDO DE AVALIACAO como necessarios para
reforma do imovel.

CLAUSULA SETIMA - DA RESPONSABILIDADE

7.1 - E de responsabilidade do LOCATARIO, o pagamento das despesas relativas ao
consumo de luz, d’agua e esgoto, utilizacao de servigos telefénicos, taxa de lixo, hem como
quaisquer outros da mesma natureza assim determinados pelo Poder Publico, que vierem
4 incidir sobre o imével, referentes a utilizagao do mesmo.

7.2 - £ de inteira e exclusiva responsabilidade do LOCATARIO, o pagamentc das despesas
relativas aos tributos e emolumentos que nao se enquadrem no que dispoe a Clausula
anterior, e que incidirem ou vierem a incidir sobre o imovel objeto do presente contrato
de locagao.

Rubiiq_a n‘_)____-~ A



|Folhas n° v
!F’rocesso n® T4 0

I_Eyb'!_'r(.:a' n® '__‘[

ESTADO DO MARANHAO
PREFFITURA MUNICIPAL DE ALTO ALEGRE DO PINDARE

7.3-I também de responsabilidade do LOCATARIO o encargo de reformar o imével em
caso de danos ao mesmo quando de sua entrega ao LOCADOR.

CLAUSULA OITAVA - DAS ADAPTACOES

8.1- O LOCATARIO podera promover as adaptagdes que julgar necessdria, desde que estas
nao comprometam a estrutura e seguranca do imovel, com prévia anuéncia, por escrito,
do LOCADOR ou seu representante legal, para esse fim constituido.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORTAS E DA CONSERVACAO

9.1 - O LOCATARIO poderé executar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem
prévia autorizagao ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imovel
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagao
do presente contrato de locagdo. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas
situacoes serdo posteriormente indenizadas pelo LOCADOR.

9.2 - As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencgao.

9.3- As henfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis, caso haja prévia concordancia do
LOCADOR. Caso nao haja concordancia na indenizagao, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacao, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia
do imovel.

9.4 - Caso as modificacdes ou adaptagoes feitas pelo LOCATARIO venham causar algum
dano ao imével, durante o periodo de locagdo, esse dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1 - As despesa com o pagamento do aluguel mensal e demais encargos correrao a
conta da seguinte dotagdo or¢amentaria: 3

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA VISTORIA DO IMOVEL

11.1 - AO LOCADOR é reservado o direito de vistoriar o imovel objeto do presente
contrato de locacdo quando achar conveniente, desde que faca em horario compativel
com o funcionamento do orgdo ocupante, podendo trazé-lo, no tedo ou em parie,
ressalvadas as dependéncias que as circunstancias no momento as tornem privativas, cu
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as que pela natureza das atividades nelas desenvolvidas, recomendam acesso reservado a
determinados servidores.

11.2 - Para fiel disposto no caput desta clausula, o titular do 6rgdo ocupante do imével
objeto do presente instrumento ou quem for por este designado, acompanhara o
LOCADOR ou quem for por este designado, acompanhard o LOCADOR ou quem for por
este designado no exercicio desse direito.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO DO CONTRATO

12.1 - Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, nao poderda o LOCADOR
reaver o imo6vel alugado (art. 42 da Lei n® 8.245/91).

12.2 - Ao LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse do servigo publico ou em
decorréncia de motivos supervenientes, rescindir o presente contrato, sem qualquer
onus, mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICACAO

13.1 - Este contrato sera publicado em extrato, no Diario Oficial do Municipio, correndo
as despesas por conta do LOCATARIO, no prazo previsto no Art. 61 da Lei n® 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1 - Fica eleito o Foro da comarca responsavel de Alto Alegre do Pindaré/MA, com
rentncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
quaisquer davidas oriundas do presente instrumento.

E, por estarem assim justas, acertadas e contratadas, ap6s lido e achado conforme, as
partes, por seus representantes legais, firmam o presente instrumento em 03 (trés) vias
de igual teor e forma, para um so efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas que
também os subscrevem.

Alto Alegre do Pindaré/MA, __ de __de 2022.

Pelo Locatério

Pelo Locador

TESTEMUNHAS:
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Nome: Nome:
CPF: CPF:




